Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17/64 "Innenstadt
Teil I Nord Abschnitt E" der
Stadt Gifhorn

Als Mittelzentrum hat die Stadt Gifhorn die Aufgabe, Einrichtungen
zux Deckung des gehobenen Bedarfs fir ihren Nahbereich bereitzu-
stellen. Hierzu gehéren u. a. vielseitige Einkaufsmdglichkeiten.
Mit der Umgestaltung des Steinweges zur FuBgidngerzone (I. Bauab-
schnitt: Bodemannstrafe bis HindenburgstraBe/Michael-Clare-Strale)
und der Schaffung von zentralen Parkméglichkeiten hat die Stadt
Gifhorn ihre Bemihungen verstdrkt, die laupteinkaufszone (Steinweg)
attraktiver zu destalten und somit weiteren KaufkraftabfluB in die
nahegelegenen Stddte Braunschweig, Wolfsburg und Celle zu verhindern.
Der Bebauungsplan soll die planerischen Voraussetzungen fir Laden-
und Geschiftserweiterungen auf den meist sehr kleinteiligen,
schwierig bebaubaren Parzellen verbessern.

Mit der 2. Anderung wird die Tiefe der geschlossenen Bauweise

im ErdgeschoB Uber die 15 m tiefe Vorderhausbebauung hinaus
festgesetzt. Da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, wird
die Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBauG durchge-
fihrt.

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17/64 "Innen-
stadt Teil I Nord Abschnitt E" im Jahre 1974 hatte der Rat mit
der Festsetzung MK (Kerngebiet) und der geschlossenen Bauweise
ber die gesamte Uberbaubare Grundstickstiefe ecine Verdichtung
dieser Haupteinkaufszone der Stadt beschlossen.

Der Regierungsprédsident in Lineburg hatte in seiner Genehmigungs-
verfligung die Bauweise im Anschluf an die 15 m tiefe Vorderhaus-
bebauung von "geschlossen" in "offen" abgeindert.

Begrindung:

Bei der geschlossenen Bauweise wédren bei der vorherrschenden

kleinteiligen Parzellierung gesunde Wohnverhidltnisse nicht mehr
gewdhrleistet.

Der Rat der Stadt Gifhorn hat zu dieser MaBgabe einen Beitritts-
beschluB niemals gefaBt. Somit war fiir diesen Bereich eine Bau-
weise nicht festgesetzt.

Die offene Bauweise erscheint der vorhandenen Situation, insbe-
sondere nach der Umgestaltung des Steinweges zur Fuflgangerzone,
nicht mehr angemessen. Deshalb wird der durch RatsbeschluB bereits
im Jahre 1974 erklirte Planungswille mit dieser Enderung ver-
bindlich festgesetzt,

Folgende Bauweise ist im Geltungsbereich der 2. Anderung kinftig
giltig:



Steinweg
(FuBgidngerzone)

Vorderhausbebauung

iibriger Bereich bis zur
rickwidrtigen Baugrenze

e 1500 m

geschlossene Bau-
welse lUber alle
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Bauweise

ObergeschoB: offene Bau-
weise

ErdgeschoB: geschlossene

Mir der 2-schichtigen Festsetzung der Bauweise {ExdgeschoB: ge-

schlossene; ObergeschofB:

offene Bauweise) sollen einerseits

bessere Voraussetzungen fir Ladenerweiterungen geschaffen werden,
andererseits soll aber auch der vorhandenen Struktur (oberhalb
des Erdgeschosses ist der Ausbau sonstiger Wohnungen zulissig)
Rechnung getragen werden.

Fragen deryrﬁckwértigen Erschlieflung - wie aus vorangegangenen

Gesprdchen bekannt ist,

liegen hier die Bedenken der an dem Ver-

V

fahren Beteiligten begriindet - und Uberlegungen nach einer weiteren
Verdichtung beiderseits der FuBgingerzone werden nach Aufnahme
der Stadt Gifhorn in das Sanierungsprogramm nach dem Stadtebau-
forderungsgesetz im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ge-
prift und Gegenstand eines gesonderten Verfahrens sein.
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